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1. Grundlagen
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

1.2

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage des Stadtteiles Neustadt der Stadt
Hoyerswerda. Der Geltungsbereich liegt stidlich der Hufelandstrale im WK Ve, in einer
landschaftsparkartigen Freiflache, die nach dem Geb&udertickbau von sozialer Infrastruktur
(2 Schulen, 1 Turnhalle) brachgefallen ist.
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Abbildung A: Ubersichtskarte (Quelle:bing.com)

Das Bebauungsplangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Hoyerswerda Neustadt. Nordlich und
ostlich wird das Gebiet von Bebauung begrenzt. Westlich des Gebietes befinden sich ebenfalls
Freiflachen, die nach dem Geb&uderiickbau von sozialer Infrastruktur (Kindertagesstatte)
brachgefallen sind. Stidlich befindet sich eine Parkanlage.

Die Flache des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Wohngebiet Hufelandstralle — Ernst-Heim-
Stralke" liegt auf den Flurstlicken 304/1 (teilweise) und 305 (komplett) der Flur 9 Hoyerswerda.
Der Geltungsbereich umfasst ein bisher unbeplantes Grundstlick einer innerdrtlichen Brachflache
und ist ca. 41.700 m? groR.

Planungserfordernis und Zielstellung der Planung

Das Plangebiet soll der Schaffung von Einfamilienhausgrundstticken und Grundstiicken fiir
Mehrfamilienhauser dienen. Es ist das Planungsziel der Stadt Hoyerswerda, mit diesem
Bebauungsplan im Stadtteil Neustadt die Schaffung von Wohneigentum und Mietwohnungsbau zu
fordern und durch die Revitalisierung der innerstadtischen Brachflache die Stadtstruktur zu starken.
Die Flache besitzt verschiedene Standortvorteile, welche die weitere Entwicklung der Stadt
Hoyerswerda unterstiitzen. Die stadttechnische und soziale Infrastruktur ist bereits vorhanden und
kann nach- bzw. weitergenutzt werden. Fir die bestehenden Einrichtungen und Anlagen ergibt sich
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durch die zusatzliche Wohnbevolkerung im Stadtteil eine bessere Auslastung und damit eine hohere
Wirtschaftlichkeit.

Im Rahmen der Volkszahlung (Zensus 2011) wurden auch Erhebungen zur Wohneigentumsquote
durchgefuhrt. Dabei wurde fur die Stadt Hoyerswerda eine Wohneigentumsquote von lediglich 18 %
ermittelt. Im Freistaat Sachsen liegt die Wohneigentumsquote bei 35,4 % (Stand 2013), wahrend in
der gesamten Bundesrepublik die Wohneigentumsquote bei 43 % der Haushalte, dies entspricht

53 % der Bevolkerung (Stand 2015) liegt. Dabei ist die Wohneigentumsquote in Stadten unter
50.000 Einwohnern besonders hoch, wahrend in grofieren Stadten die Wohneigentumsquote
geringer ist. Eine Erhohung der Wohneigentumsquote in der Stadt Hoyerswerda wird angestrebt, um
die damit verbundenen positiven Effekte flr die Stadtentwicklung zu erreichen, z.B. die Stabilisierung
des Stadtteiles durch Bindung der Bevolkerung an das Quartier, oder die Wiederbelebung durch die
Schaffung neuer Wohnqualitaten. Es ist nachweisbar, dass mit der Wohneigentumsbildung die
|dentifizierung der Wohneigentiimer mit der Nachbarschaft und dem Quartier gefestigt wird. Die
positiven Wirkungen eines neu geschaffenen Eigenheimgebietes in einer bestehenden Struktur
wirken sich durchaus auf die benachbarten Bereiche aus (Stadteilzentrum, soziale Einrichtungen).

Im Jahr 2016 wurde durch die Stadt Hoyerswerda ein gebietsbezogenes integriertes
Handlungskonzept erarbeitet, in welchem das Quartier WK Ve mit einer SGB-II-Quote von 38,6 %
dargestellt wird. Das Quartier ist Bestandteil eines ESF-Fordergebietes. Es besteht dringender
Handlungsbedarf fir die Aufwertung des Quartiers.

Andererseits besteht ebenfalls eine Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Eigenheimstandorten in
Innenstadtnahe. Die Wohneigentumsquote in Hoyerswerda betrégt derzeit nur 18 %. Aktuell wird in
der Stadt Hoyerswerda festgestellt, dass sich das Wertschopfungspotential stabilisiert hat. In der
Bevdlkerung wird ein Trend zum Bleiben in Hoyerswerda festgestellt, woraus sich eine steigende
Nachfrage nach Wohneigentum generiert. Nachgefragt werden vor allem innenstadtnahe Standorte
mit kurzen Wegen zur vorhandenen Infrastruktur. Dieser Trend soll von Seiten der Stadt
Hoyerswerda unterstltzt werden, indem innenstadtnahe Bauplatze planungsrechtlich abgesichert
und angeboten werden. Es ist erklartes Ziel der Stadt Hoyerswerda, bis zum Jahr 2030 eine
Wohneigentumsquote von 30 % zu erreichen. Um dieses Ziel zu erreichen, ist die Planung neuer
Baugebiete notwendig. Dabei sollten die Baugebiete an Standorten ausgewiesen werden, die
sowohl die vorhandene Stadtstruktur starken als auch eine attraktive Lage flr die Bauwilligen bieten.

Der Bedarf der Planung eines neuen Wohngebietes ergibt sich aus der stetig vorhandenen
Nachfrage nach Wohneigentum im Bereich der Stadt Hoyerswerda sowohl aus der Bevolkerung der
Stadt Hoyerswerda selbst als auch aus dem Umland der Stadt. Zu beachten ist dabei auch die Rolle
der Stadt Hoyerswerda als Teil des Oberzentralen Stadteverbundes gemal} Regionalplan. Im
Regionalplan ist als Ziel formuliert, dass die Stadte des Oberzentralen Stadteverbundes als
Entwicklungskerne zu festigen und auszubauen sind. Das Ziel 2.1.7 des Regionalplanes beinhaltet
die spezielle Entwicklung der Stadt Hoyerswerda zum Zentrum des Lausitzer Seenlandes. Dazu soll
die Wohn- und Freizeitqualitat aufgewertet werden. Zur Aufwertung der Wohnqualitat ist die
Bereitstellung von Bauplatzen fir den Eigenheimbau in zentraler Lage wichtig, da hier gleichzeitig
die bestehende Stadtstruktur gestarkt wird.

Von der Stadtverwaltung Hoyerswerda wurden die derzeit im Stadtgebiet bestehenden
Bebauungsplane fiir den Eigenheimbau Uberprift. Dabei wurde festgestellt, dass die Nachfrage
nach Bauplatzen im Stadtrandbereich bzw. in den Ortsteilen nicht so hoch ist, wie die Nachfrage
nach Bauplatzen in der Kernstadt. Auch aus diesem Grund wurde zum Beispiel im Jahr 2017 der
Bebauungsplan fir den im Ortsteil Klein Neida geplanten Standort ,Grofe Wiese* geandert
(teilaufgehoben) und die geplanten Wohnflachen um ca. 50 Bauplatze reduziert. Weitere
Reduzierungen von rechtskraftigen Bebauungsplanen in den Ortsteilen Bréthen /Michalken,
Knappenrode, ZeiRig und Dérgenhausen werden geprft.
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1.3

1.4

Ein weiteres Problem bei der Befriedigung der Nachfrage nach Eigenheimbauplatzen ist die Frage
der Verfugbarkeit der mit Bebauungsplan zum Bauland qualifizierten Flachen. Nicht alle
ausgewiesenen Wohngebiete sind erschlossen. In einigen Bebauungsplangebieten behindern
Eigentumsfragen eine Realisierung der Bebauung.

Das Gebiet des Geltungsbereiches fiir das geplante ,Wohngebiet Hufelandstralie - Ernst-Heim-
Strale” befindet sich im Besitz der Stadt Hoyerswerda und liegt eingebunden in die Infrastruktur der
Kernstadt, so dass hier eine zligige Realisierung der Planung maéglich ist.

Ausgehend von den Analysen, welche die Stadtverwaltung Hoyerswerda zur Struktur der
Bevolkerung der Stadt durchgeflihrt hat, der von der Stadt angestrebten Wohneigentumsquote von
30 % und den allgemeinen Trend zur VergroRerung der pro Kopf benétigten Wohnflache beachtend,
besteht auch bei weiterhin zu erwartendem Bevolkerungsriickgang in den kommenden Jahren ein
Bedarf an neuen Bauplatzen. Um diesen Bedarf abzudecken und alternative Standorte zur
Verfigung stellen zu kdnnen, soll der hier zur Rede stehende Bebauungsplan aufgestellt werden.

Verfahren

Am 24.04.2018 hat der Stadtrat der Stadt Hoyerswerda die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr
das Gebiet beschlossen. Entsprechend den Verfahrensvorschriften tber die Aufstellung und
Anderung von Bebauungsplanen wurde die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes
,Wohngebiet HufelandstraBRe / Ernst-Heim-Strale” im Amtsblatt vom 17.05.2018 éffentlich
bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurde bei
diesem Verfahren mit Hilfe einer Anhorung der betroffenen Behorden und Trager o6ffentlicher
Belange sowie einer schriftlichen Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme durchgefiihrt.

Dabei wurden auch Fragen des Umwelt- und Artenschutzes geklért.

Den betroffenen Tragern offentlicher Belange und den sonstigen Behdrden wurden die
Planunterlagen zur frihzeitigen Beteiligung im Mai 2018 zugesandt. Am 23.05.2018 wurde eine
Anhorung der T6B durchgefihrt. Am 06.09.2018 fand eine 6ffentliche Birgerinformations-
veranstaltung im Rathaus von Hoyerswerda statt.

Der Bebauungsplan sollte zunéchst als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB entwickelt werden. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange wurde festgestellt, dass eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nicht moglich ist, da es sich um eine Flache im bauplanungsrechtlichen Auflenbereich handelt und
daruber hinaus eine erhebliche Betroffenheit naturschutzrechtlicher Belange festgestellt wurde.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes wurde vom 7.02 - 07.03. 2019 durchgefuhrt. Die
betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange haben ihre Stellungnahmen abgegeben.

Plangrundiage

Der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Hufelandstralle — Ernst-Heim-Stralle” liegen die
digitalen Karten der Stadt Hoyerswerda zu Grunde. In der Planzeichnung sind die
Katasterinformationen [magenta] sowie die Topographie [grau] dargestellt.
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

Ubergeordnete Planung
Landesentwicklungsplan

GemaR Landesentwicklungsplan 2013 dbernimmt Hoyerswerda in Funktionsteilung mit den Stadten
Bautzen und Gorlitz die Funktion eines oberzentralen Stadtebundes. In dieser Funktion steht der
Stadt Hoyerswerda eine Siedlungsentwicklung zu, die auch Gber den Eigenbedarf hinausgehen
kann.

Im Landesentwicklungsplan ist in Ziel 2.2.1.7 verankert, dass brachliegende und brachfallende
Bauflachen zu beplanen und wieder einer baulichen Nutzung zuzuflhren sind, wenn die
Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und der Flache keine siedlungsklimatische Funktion
zukommt.

Der landesplanerische Grundsatz 2.2.1.1, die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs-
und Verkehrszwecke zu vermindern wird durch die geplante Bebauung ebenfalls beachtet.

Das geplante Vorhaben steht in keinem Widerspruch zu den landesplanerischen Zielstellungen.
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien ist ein Teil des
Plangebietes als Vorbehaltsgebiet Uberschwemmungsbereich ausgewiesen.

Zur Vermeidung von aus méglichen Uberschwemmungstatbestanden resultierenden Schaden, sind
in der Begriindung unter Punkt 2.12 entsprechende Hinweise enthalten.

Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fiir den stillgelegten Tagebau Scheibe

Im Braunkohlenplan ist das Plangebiet Teil der bestehenden Siedlungsflache der Stadt
Hoyerswerda.

Weiterhin ist das Gebiet im Braunkohlenplan Teil eines Vorranggebietes flir Trinkwasser, sowie
eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes. Diese Festsetzung entspricht dem zum Zeitpunkt
der Erstellung des Sanierungsrahmenplanes geltenden Trinkwasserschutzgebiets GroR-Zeiig,
welches aktuell (seit 2010) nicht mehr in der dargestellten Form existiert. Im aktuell geltenden
festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet Zeilig liegen nur noch geringe Teile des Plangebietes. Diese
sind als Trinkwasserschutzgebiet (Schutzzone Ill) im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Hoyerswerda nur teilweise.
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1.6
1.6.1

1.6.2

Abbildung B: Auszug aus dem Flachennutzungsplan [1]

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist entlang der Hufelandstrafle eine straRenbegleitende
Wohnbebauung dargestellt. Die restliche Flache des geplanten Geltungsbereiches ist bis zur Albert-
Schweitzer-StraRe als Teil der Manahmeflache A 6 dargestellt. Diese Mafinahme A 6 ist aus dem
Landschaftsplan der Stadt Hoyerswerda in den Flachennutzungsplan ibernommen worden und als
Jandschaftsparkartige Freiflichengestaltung nach Gebéuderiickbau“ beschrieben. Insgesamt sind
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 130 ha Flachen als Malknahme A 6 dargestellt. Der vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Hufelandstralle - Ernst-Heim-Strale® in
Anspruch genommene Teil dieser MalRnahmeflache A 6 hat eine Grofke von ca. 3,2 ha.

Obwohl im Flachennutzungsplan das geplante Baugebiet teilweise als Grinflache und nur teilweise
als Wohnbauflache dargestellt ist, stimmt die Entwicklung des Bebauungsplanes mit der
stadtebaulichen Zielstellung der Entwicklung von innerdrtlichen Wohnmoglichkeiten tberein.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplanverfahren geandert.
Aus den Aussagen des Flachennutzungsplanes 2006 ergeben sich keine grundsétzlichen Konflikte
mit den Zielen des Bebauungsplanes. Im Bebauungsplangebiet werden der Einzelhandel oder das
das Wohnen stdrende Gewerbe ausgeschlossen.

Denkmalschutz
Hochbauliche Denkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale entsprechend den Festsetzungen des
sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG). Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines
Flachendenkmals. Die stadtebauliche Struktur wird durch das Bauvorhaben nicht gestort.

Bodendenkmale / Bodenfunde

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Aus diesem Grund bediirfen
Erdarbeiten und Bauarbeiten im Gebiet der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.

Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung enthalten.

Sollten Bodenfunde gemacht werden, besteht gemaR § 20 SachsDSchG Melde-, Erhaltungs- und
Sicherungspflicht. Gegebenenfalls auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
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und zu dokumentieren. Die Vorschriften des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG)
sind zu beachten. Dem dient der Punkt ,Bodenfunde® in den Hinweisen des Rechtsplanes.

Grundwasser / Bergbau / Baugrund

Die Vorhabensflache ist von der in der Umgebung von Hoyerswerda noch aktuell wirkenden
bergbaulich bedingten Grundwasserbeeinflussung betroffen. Die Grundwasserstande liegen im
Plangebiet entsprechend dem Hydroisohypsenplan der Stichtagsmessung 10/2017 bei ca. 112,5 m
NHN. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft am Standort ungefahr von Stidwest nach Nordost mit
jahreszeitlichen Schwankungen sowie in Abhangigkeit vom Betrieb der Horizontalfilterbrunnen. [3]

Im Stadtgebiet wird durch ein System von Horizontalfilterbrunnen der Grundwasserstand
niedriggehalten. Der Standort liegt im Einzugsgebiet der Horizontalfilterbrunnen Hoyerswerda. Die
Entfernung zum Horizontalfilterbrunnen 8 betragt ca. 750 m. Zusatzliche Versickerungen in den
Untergrund sind zu vermeiden, wenn sie der Zielstellung der Grundwasserniederhaltung
entgegenstehen. [3]

Es wird empfohlen, fir geplante Bauvorhaben eine Baugrunduntersuchung gemaf § 12 der
Durchftihrungsverordnung zur Sachsischen Bauordnung zu veranlassen, dabei sollte die
Baugrunduntersuchung projektbezogen und standortkonkret nach DIN 4020 und DIN 1997-2
durchgefuhrt werden.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist zu prifen. Es sind Baugrundgutachten, welche die Folgen
des Grundwasserwiederanstieges einschlieflich Wasserchemismus beachten, zu erstellen. Fir die
geplanten Versickerungsanlagen sind standortbezogene Sickergutachten zu erstellen. Die
Bemessung der Anlagen ist entsprechend Regelwerk festzulegen. Das Gutachten und die
Stellungnahme der LMBV sind von den Bauherren der unteren Bauaufsichtsbehorde mit den
Bauvorlagen einzureichen. [3]

Im Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes flr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie liegen
Schichtenverzeichnisse von Bohrungen vor, die zur Vorbereitung der Baugrunduntersuchungen
genutzt werden kénnen. Diese Daten konnen unter der Adresse www.geologie.Sachsen.de
recherchiert werden. Ergebnisse geologischer Untersuchungen (z.B. Baugrundgutachten) sollen an
die Abteilung 10 (Geologie) des LFULG Ubergeben werden.

Im Bereich des Plangebietes wurde 2017 eine Grundwassermessstelle zuriickgebaut. Die genaue
Lage ist in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen.

Radonschutz

Das Plangebiet liegt gemaR Schreiben des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
vom 05.03.2019 in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der
Bodenluft kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch
erhohte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten konnen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen wird deshalb empfohlen, geeignete Malinahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfllt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz beantwortet die
Radonberatungsstelle Bad Schlema.
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Weitere Hinweise

Auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaR SachsABG wird auf der
Planzeichnung hingewiesen.

Im Planbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastenverdachtigen Flachen erfasst.
Ergeben sich Hinweise auf das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen im Sinne von § 2 Abs.
(3) BBodSchG, so ist dies gemal § 10 Abs. (2) SachsABG unverzuglich der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Ein geringer Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes (Schutzzone il
des Trinkwasserschutzgebietes Zeilig). Fur den Bereich gilt die "Verordnung zur Neufestsetzung
des Wasserschutzgebietes ZeiRig vom 13.07.2010". Fir diesen Teil des Geltungsbereiches wird ein
Hinweis auf diese Verordnung gegeben. Die entsprechenden Nutzungsbeschrankungen und
Verbote sind zu beachten. Zum Beispiel sind Warmepumpen mit Grundwassernutzung nicht
zulassig.
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Stadtebauliche Planung

Das Plangebiet liegt im Hoyerswerdaer Stadtteil Neustadt,
Ziel des Bebauungsplanes ist die Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brache.

Fur die geplanten Nutzungen wurde das stadtebauliche Konzept unter folgenden Pramissen
erarbeitet:

1. Schaffung von Baurecht fur Wohnnutzung

2. kostensparende Erschliefung

3. Erhaltung und Schaffung von Grlnstrukturen
4. optimale Funktionalitat des Gesamtgebietes.

Auf der Flache soll ein Baugebiet fiir Einfamilienhaus- bzw. Mehrfamilienhausgrundstiicke
entstehen.

Der gesamte Geltungsbereich ist kommunales Eigentum. Die Bebauung soll nicht durch einzelne
Bauherren erfolgen, sondern vom jeweiligen Bautrager schlusselfertig nach Bedarf errichtet werden.
Dabei sind individuelle Gestaltungsvarianten moglich.

Die GrundstlicksgroRe je Bauplatz variiert im Bereich WA 1 zwischen 350 und 550 m?. Diese GroRe
entspricht der Nachfrage bei Bauplatzen im Innenstadtbereich. Der Grundbesitz soll einerseits
ausreichenden personlichen Freiraum bieten, auch fur Riickzugsbereiche und andererseits keine
unverhéaltnismafig hohen Pflegeaufwendungen notwendig machen.

Im Bereich WA 2 entstehen Mehrfamilienhduser, hier wird keine GrundstticksgroRe festgesetzt.
Durch die Errichtung der Geb&aude mit Hilfe eines Bautragers kdnnen die Kosten optimiert werden
und sind (bei Typenprojekten) besser planbar. Dieser Aspekt kommt den zukinftigen
Eigenheimbesitzern bzw. Mietern zugute.

Beschreibung des Bestandes

Auf dem gesamten Grundsttick ist keine Bebauung vorhanden. Der Bereich ist unbefestigt. Es sind
einzelne GroRbadume und Geblschgruppen vorhanden. Die Zufahrten zum Gebiet kénnen von der
Hufelandstralle sowie von der Ernst-Heim-Strale aus erfolgen.

Abbildung C: Plangebiet (Quelle: google earth)
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Beschreibung der Planung

Es soll eine Wohnsiedlung mit ca. 52 Einfamilienhausstandorten (Doppelhauser) sowie mehreren
Mehrfamilienhausern entwickelt werden. Dabei wird auf eine kostensparende ErschlieBung des
Gebietes geachtet. Fur die Gliederung und Gestaltung des Gebietes werden Pflanzflachen geplant.

Art der baulichen Nutzung

Das vorrangige stadtebauliche Ziel ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes. Diese Art
der baulichen Nutzung wird fiir die Bauflachen des gesamten Geltungsbereiches festgesetzt. Neben
der vorherrschenden Wohnnutzung sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Beddirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen sowie Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen, zulassig.

Die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Laden und nicht storende
Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale,
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind im Bereich des Bebauungsplanes
unzulassig, da sie dem stadtebaulichen Ziel der Stadt Hoyerswerda zur Entwicklung des Gebietes
nicht entsprechen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird in den neugeplanten allgemeinen Wohngebieten auf 0,4 festgesetzt.
Die Geschossigkeit ist auf maximal 3 Geschosse begrenzt. Die maximale Firsthohe wird auf 12 m
festgesetzt. Im WA 1 sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

In allen Bauflachen darf die Hohe des ErdgeschossfuRbodens nicht mehr als 0,50 m Uber der
Bezugshohe der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale liegen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

In dem neu als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt. Die offene Bauweise soll den gewiinschten Charakter eines individuellen Wohngebietes
in lockerer Bebauung gewahrleisten. Innerhalb der Baugrenzen der Baufenster ist die Standortwahl
freigestellt, jedoch sind durch Baugrenzen gesicherte bzw. durch Abstandsflachen vorgeschriebene
Abstande zu den Nachbargrundstticken einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die
Baufenster werden jeweils so begrenzt, dass Abstande von mindestens 3 m zur 6ffentlichen
ErschlieBung eingehalten werden.

Im Bereich des WA 2 betragt der Abstand der Baugrenze zur neu geplanten 6ffentlichen
Erschliefungsstrale ca. 13 m. Die Baugrenze folgt dem Verlauf der Strale. Durch diesen groReren
Abstand soll gewahrleistet werden, dass die Gebaude des WA 2 nicht zu dicht an die Bebauung des
WA 1 heranrtickt.

Durch die Festlegung der Baugrenzen soll dem Gebiet eine Struktur gegeben werden. Die
Bebauung entlang der ErschlieBungsflachen mit einem gleichmaRigen Abstand zur StraRe soll ein
harmonisches Erscheinungsbild erzeugen.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen zur Wohnnutzung sollen auch auerhalb der Baugrenzen zuléssig sein. Eine
flachenmaRige Beschrankung dieser Nebenanlagen ergibt sich aus der maximal iberbaubaren
Grundstucksflache (GRZ 0,4).

ErschlieRung
VerkehrserschlieRung

Das Bebauungsplangebiet ist durch die drei Straen Hufeland-, Albert-Schweitzer- und Ernst-Heim-
StralRe begrenzt, wobei die Albert-Schweitzer-Strale in naher Zukunft zurlickgebaut werden soll.
Die verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt (iber die Hufelandstrale
und die Ernst-Heim-Strafle. Von dort fiihrt je eine Zufahrten ins Plangebiet. Innerhalb des
Plangebietes ist eine Ringerschliefung vorgesehen, welche diese beiden Zufahrten miteinander
verbindet. Von der RingerschlieBung aus erschlieBen zwei Stichstralen (Sackgassen) die am
auleren Rand liegenden Grundstiicke des Gebietes.

Durch das Anlegen einer Ringerschlieung ist ein Befahren der Strallen durch Rettungsfahrzeuge
und Millabfuhr problemlos mdglich. Es ist kein Wendeplatz notwendig.

Es wird empfohlen, die RingerschlieRung als Richtungsfahrbahn gegen den Uhrzeigersinn
anzulegen und das gesamte Gebiet als verkehrsberuhigt einzustufen und die
Maximalgeschwindigkeit auf 30 km/h zu begrenzen. Diese Empfehlung dient der Sicherung des
Larmschutzes im allgemeinen Wohngebiet.

Im gesamten Plangebiet werden fir die innere ErschlieBung Mischverkehrsflachen genutzt. Es sind
keine separaten FuBwege vorgesehen.

Folgenden StralRenverkehrsflachen sind Bestandteil der inneren ErschlieBung:

¢ Die RingerschlieBung mit einer Breite von 6-8 m, um abschnittsweise Langsparken entlang
der Fahrbahn und straenbegleitende Bepflanzung zu erméglichen.

o Die zwei Zufahrtsstrallen zum Gebiet. Diese sind zweispurig und in beiden Richtungen
befahrbar. Die Verkehrsflache der Zufahrtsstraken hat eine Breite von jeweils 8 m.

o Die ErschlieBungsstralie (Sackgasse) der Grundstiicke im Stidwesten mit einer Breite von
6 m. Da sie eine Lange von 50 m Uberschreitet, ist ein Wendehammer nétig. Diese Strale
wird ausschlieflich von ihren Anliegern genutzt.

o Die ErschlieRungsstralie (Sackgasse) der Grundstucke im Stidosten mit einer Breite von 6 m.
Da sie eine Lange von 50 m Uberschreitet, ist ein Wendehammer notig. Diese Strale wird
ausschlieflich von ihren Anliegern genutzt.

Der im Sudwesten vorgesehene Ful- und Radweg ins Gebiet hat eine lichte Breite von 3 m, um im
Notfall z.B. einem Krankentransport die Zufahrt zu ermdglichen.

Es sind ausreichend Stellflachen fir die Feuerwehr vorhanden. In den Sackgassen im Stidosten
bzw. Sudwesten des Gebietes ist die Aufstellung der Feuerwehr im Bereich des jeweiligen
Wendeplatzes bzw. mittig auf der StraRe maéglich. FlieRender Verkehr wird dadurch nicht
beeintrachtigt.
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Ruhender Verkehr

Es sind Stellplatze im éffentlichen Raum vorgesehen, strallenbegleitend in der RingerschlieBung
und in den ZufahrtsstraBen zum Wohngebiet. Die Garagen und Parkplatze der Anwohner befinden
sich auf deren Grundstlicken. Fir das kurzzeitige Abstellen von Fahrzeugen der Besucher oder von
Lieferfahrzeugen ist im StraBenraum ausreichend Platz.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Gebiet sind verschiedene Leitungsrechte notwendig, die fur die Erschliefung der angrenzenden
Gebiete notwendig sind. Diese Leitungstrassen einschlielich Schutzstreifen dirfen nicht Gberbaut

werden und bedingen an bestimmten Stellen Unterbrechungen in den Baugrenzen. Dadurch ist das
Gebiet nicht vollstandig geschlossen und Blickachsen entstehen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Direkt im Norden liegt die
Bushaltestelle ,Hufelandstrafle®. Weitere Bushaltestellen befinden sich in 200-250 m Entfernung in
der Dr.-Wilhelm-Kulz-StraBe (,Dr-Wilhelm-Kilz-Strake* und ,StraBe des Friedens®).

MedienerschlieRung

Die MedienerschlieBung erfolgt im Zusammenhang mit der straBenseitigen Erschlieung.

Die Schmutzwasserkanalisation, Fernwarme- und Trinkwasseranlagen kdnnen im Stralenbereich
untergebracht werden.

Das Gebiet gehdrt zum Zustandigkeitsbereich der Versorgungsbetriebe Hoyerswerda GmbH (VBH).
Trinkwasser:

Die Erschliefung des Baugebietes ist moglich. Als Netzanschlusspunkt wurde durch die VBH die
vorhandene Versorgungsleitung in der Stralle ,Ernst-Heim-Strale “ benannt. Der Abschluss einer
Erschlieungsvereinbarung mit der VBH ist notwendig. Die entsprechenden technischen
Anforderungen sind durch friihzeitige Einbeziehung in die Planung zu klaren.

Loschwasser:

Die Léschwasserversorgung soll Uber das Trinkwassernetz im Bereich der Hufelandstrale und der
Ernst-Heim-StralRe gesichert werden. Eine Abstimmung mit der zustandigen Berufsfeuerwehr
erfolgte im Mai 2018.

Abwasser:

In der Stralle ,Ernst-Heim-StralRe* befindet sich eine 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation. Von
der VBH werden die mdglichen Einbindepunkte genannt. Die genaue Zuordnung und die
technischen Details sind in der Ausflhrungsplanung abzustimmen.

Regenwasser:

Im Gebiet gibt es einen Hohenunterschied von bis zu 1,5 m. Dieser richtet sich von Nordosten nach
Siudwesten, von der Hufelandstrale in Richtung Park.

Das auf den befestigen éffentlichen Flachen (Straenflachen) anfallende Niederschlagswasser wird
in die Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Das Niederschlagswasser der tiberbauten oder versiegelten Flachen auf den privaten Grundstiicken
soll grundsatzlich auf dem entsprechenden Grundstuick breitflachig versickert oder langerfristig
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gespeichert werden. Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass das
Niederschlagswasser dezentral in den Boden geleitet wird. Der Untergrund ist auf
Versickerungsfahigkeit zu Uberprifen. Eine punktuelle Einleitung von Niederschlagswasser muss
ausgeschlossen werden, um die Zielstellung der Grundwasserniederhaltung nicht zu gefahrden.

Im Bereich des WA 2 darf das Niederschlagswasser der Dachflachen ausnahmsweise in die
Regenwasserkanalisation der ErschlieRungsanlagen eingeleitet werden. Das Niederschlagswasser
der brigen befestigten Flachen (Stellplatze, Wege usw.) ist auf dem Grundsttick breitflachig zu
versickern.

Strom:

Die ErschlieRung mit Strom ist durch die VBH gesichert und erfolgt auf Basis der
Niederspannungsanschlussverordnung der VBH. Eine Vorverlegung der Netzanschlusse erfolgt nur,
wenn die Teilung der Grundstiicke mit Beginn der Bauarbeiten abgeschlossen ist.

Fernwarme:

Die Erschlieung mit Fernwarme ist durch die VBH gesichert und erfolgt auf Basis der
Fernwarmeanschlussverordnung der VBH. Eine Vorverlegung der Netzanschlisse erfolgt nur, wenn
die Teilung der Grundstiicke mit Beginn der Bauarbeiten abgeschlossen ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Da das allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,4 aufweist, wird eine groRe Flache des Gebietes
nicht versiegelt. Durch Pflanzgebote auf den Grundstlicken werden die versiegelten Griinflachen
wieder ausgeglichen. Die grinordnerischen Festsetzungen beinhalten:

—  Eine offentliche Grinflache, die als Gemeinschaftsanlage genutzt werden soll: In dem Gebiet ist
eine Bebauung von mindestens 68 WE vorgesehen, mit 3-4 Personen pro Haushalt ergibt das
etwa eine Einwohnerzahl von 200-250 Bewohnern. Um die Qualitat des Gebietes zu erhdhen,
sollen offentliche Multifunktionsflachen geschaffen werden. Es ist eine Flache im inneren Ring
fur diesen Zweck vorgesehen. Die Flache dient als Erholungsraum mit Baumen und Banken.
Die Flache kann u.a. auch fur Strallenfeste genutzt werden.

—  Die Festsetzung der Erhaltung von 85 Baumen innerhalb der Bauflachen. Diese Baume sind im
Planbereich vorhanden. Die zu erhaltenden Baumstandorte wurden in einer gemeinsamen
Begehung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde am 05.04.2019 festgelegt.

—  Im Bereich der Mehrfamilienhduser bietet die riickwartige Grinflache ausreichend Platz fiir
einen den Mietern zur Verfligung stehenden kleinen Spielplatz.

Folgende MalRnahmenbereiche sind in die Planung integriert:

1. Die Flache nordwestlich der Mehrfamilienh@user soll parkahnlich gestaltet werden, um fir die
Bewohner der Mehrfamilienhauser einen wohnungsnahen Freiraum zur Erholung anbieten zu
kénnen. Die in diesem Bereich vorhandenen Gehdlze sollen dazu méglichst erhalten bleiben,
um eine gute Qualitat der Anlage zu gewahrleisten. Abgangige Geholze sollen ersetzt werden.
Die Erhaltung von vorhandenen Gehdlzen soll gleichzeitig dem Artenschutz dienen.

2. Erhaltung Gehdlzstreifen, Pflanzung Feldgehdlzhecken
Durch Eingriinung des Gebietes im Randbereich wird die Privatsphare der Bewohner des
Gebietes geschutzt und das Gebiet optisch geschlossen. Die in diesem Grinstreifen
bestehenden und neu zu pflanzenden Hecken sollen einen Lebensraum flr verschiedene Arten
bilden. Die Pflanzung von Hecken ist fur die Teilbereiche des Randstreifens festgesetzt, in
welchem nicht ausreichend Gehdlze vorhanden sind. In diese Hecke bzw. den bestehenden
Geholzstreifen sollen standorttypische groflkronige Laubbaume integriert werden. Die Erhaltung
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und Aufwertung des Geholzstreifens dient als Ausweichhabitat fr die bisher im Gebiet
vorhandenen Arten (Vogel, Kleinsauger, Reptilien und Insekten).

3. Furdie Begrinung der privaten Wohngrundsttcke (WA 1) wird textlich festgesetzt, dass pro
Grundstiick mindestens ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen ist. Dadurch soll die
Durchgriinung des Gebietes mit groRkronigen Baumen gesichert werden. Es sind sowohl
einheimische Laubbaume als auch Obstbaume entsprechend der Festsetzungen zu pflanzen.
Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist von der GroRe des jeweiligen Wohngrundstiickes
sowie der Intensitat der Uberbauung abhangig. Zur versiegelten Grundstiicksflache gehoren
sowohl die Wohngebaude als auch Nebengebaude, Zufahrten, Stellplatze, Terrassen u.a..
Fur ein Wohngrundstlck mit einer Groke 500 m? und einer bebauten Flache von 180 m? ergibt
sich eine Anzahl von 3 zu pflanzenden Baumen (ein Baum fiir das Grundstiick unter 750 m?,
sowie zwei Baume fur die bebaute Flache). Fur ein Grundstick mit einer Flache von 800 m?
und einer bebauten Flache von 250 m? ergibt sich eine Anzahl von 5 zu pflanzenden Bdumen
(zwei Baume fur das Grundsttick mit einer Grofie von mehr als 750 m?, sowie 3 Baume fir die
bebaute Flache). Die Baume kénnen sowohl im Gartenbereich hinter dem Wohngebaude als
auch im Vorgartenbereich gepflanzt werden. Im Vorgartenbereich gepflanzte groRkronige
Baume konnen zur qualitatvollen Gestaltung des Gebietes beitragen. Bestehende Geholze,
welche erhalten werden, kénnen auf diese Bilanz angerechnet werden.

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB gekennzeichneten Flachen
sollen die Baume und Straucher erhalten bleiben und gepflegt werden. In der Planzeichnung ist eine
Flache gekennzeichnet, welche sich um das annahernd ganze Gebiet zieht. Da das Gebiet lange
Zeit unbebaut und unberiihrt war konnte sich dort eine gewisse Vegetation entwickeln, die unbedingt
erhaltenswert ist. Sie bietet nicht nur einen Sichtschutz, sondern auch eine Abgrenzung des
Gebietes zu den umliegenden Gebauden und ErschlieBungsflachen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsanlagen angrenzen, sind bis zu einer Hohe von 1,2 m in
Form von Laubgehdlzhecken zulassig. Zaune dirfen in diese Hecken integriert sein. Diese
Festsetzung dient dem Gesamterscheinungsbild des Wohngebietes und soll Blickbeziehungen aus
dem offentlichen Stralenraum ermaéglichen. Das Erscheinungsbild des Wohngebietes wird auf diese
Weise dem Charakter der bestehenden Eigenheimgebiete der Stadt Hoyerswerda angepasst.

Die einzuhaltende Mindestbodenfreiheit sowie die Beschrankung der Sockelhdhe wurden aus
artenschutzrechtlichen Grinden festgesetzt. Mit diesen MalRnahmen soll gewahrleistet werden, dass
kleine Tiere die Grundstucksgrenzen ungehindert passieren konnen.

Dachformen und Dachflachen

Die maximale Dachneigung soll 25 % betragen. Das Gebiet soll damit ein einheitliches, modernes
Erscheinungsbild erhalten. Glanzende oder spiegelnde Dachdeckungen sind nicht zulassig, um das
Landschaftsbild und die Bewohner der benachbarten Wohngebiete nicht zu storen.

Hochwasserschutz

Teile des Gebietes liegen in einem potentiellen Uberschwemmungsbereich der Schwarzen Elster.
Die Entfernung zum Gewasserlauf betragt mindestens 750 m. Da das Plangebiet insgesamt relativ
eben ist und auch bis zum Gewasserlauf bis auf die Deichanlagen keine nennenswerten
topographischen Hindernisse vorhanden sind, ist eine potentielle Uberflutungsgefahr fiir tiefer
liegende Flachen bei extremen Hochwasserereignissen moglich.
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Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Aus diesem Grund
werden im Bebauungsplan keine Festsetzungen in der Planzeichnung sondern nur erlduternde
Hinweise zum Hochwasserschutz gegeben.

Eine wirksame Malinahme zum Schutz vor Sachscha@den an der Gebaudesubstanz stellt der
Verzicht auf die Unterkellerung der Gebaude dar. Eine Unterkellerung im Bereich des Plangebietes
wird bereits aus geotechnischen Gesichtspunkten (Grundwasserwiederanstieg) als problematisch
eingeschatzt und soll deshalb vermieden werden.

Bei der mdglichen Hochwassergefahrdung wird es aufgrund der Entfernung zum Gewasserlauf und
den zwischen Gewasser und Plangebiet liegenden Bebauungen wahrscheinlich nicht zu einer
starken Beanspruchung der Konstruktion durch Wasserdruck bzw. Gewasserstromung kommen,
sondern maximal zu einer geringen Vernassung von Flachen bzw. stehendem Niedrigwasser.
Empfehlenswert fir den Objektschutz konnten drucksichere Auflenwanddurchfiihrungen und
Ruckstauklappen flr die Kanalisation sein. Stromverteilerkasten sollten tber dem tber HQ100
angeordnet werden, Stromkreise unterhalb des HQ100 sollten getrennt abschaltbar sein.

3. Flachenbilanz
Gesamtgebiet des Bebauungsplanes: 41.710 m?
davon Wohnflache 29.839 m?
davon offentliche Verkehrsflache 4.450 m?2
davon offentliche Griinflache 2.822 m?
davon private Grinflache 4.599 m?

41.710 m?
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4. Artenschutz
4.1 Rechtliche Grundlagen

4.2

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum 01.03.2010 wurde eine Reihe
von artenschutzrechtlichen Regelungen uberarbeitet. Somit ist es nach BNatSchG § 44 ,Vorschrift
fur besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten” streng verboten:

+§44 (1) 1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsform aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren”

*§44 (1) 2. ,wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert”,

+ § 44 (1) 3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatte der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren” sowie

+§ 44 (1) 4. ,wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsform
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren”.

Der § 44 (5) BNatSchG enthalt im Hinblick auf baurechtlich zulassige Vorhaben eine wichtige
Prazisierung der oben genannten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde, wonach es sich trotz
des Eintretens einer oben genannten Storung um keinen Verbotstatbestand handelt, wenn
sichergestellt ist, dass ,(...) die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird
(...)". Vermeidbare Totungen, Verletzungen oder erhebliche Beeintrachtigungen geschutzter Arten
sind auf jeden Fall dennoch zu unterlassen.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Das Séchsische Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege definiert u. a. die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten
Bereich (§ 1 SachsNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR §§ 8 ff. SachsNatSchG zu vermeiden bzw., wenn nicht
vermeidbar, auszugleichen. Eingriffe im Sinne des § 8 SachsNatSchG sind u. a. bauliche
MafRnahmen im AuBenbereich, Beeintrachtigungen von geschutzten Biotopen nach

§ 26 SachsNatSchG, Waldumwandlungen und anderes.

GemaR § 26 SachsNatSchG stehen bestimmte Biotope auch ohne Rechtsverordnung oder
Einzelanordnung unter Schutz. MalRnahmen, die zur Zerstorung oder Beeintrachtigung eines
solchen geschltzten Biotops fiihren, sind verboten. Ausnahmen kénnen unter Anordnung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen durch Naturschutzbehorden zugelassen werden.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um eine stark anthropogen
beeinflusste Flache (ehemaliger Schulstandort).
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Fur die Flache wurden im Sommer 2017 eine Biotoperfassung sowie ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag durch Herrn Siegfried Krliger aus Hoyerswerda in Zusammenarbeit mit Frau Dipl. Biol.
Sonja Muller erarbeitet. Dabei wurde die Flache des Geltungsbereiches einschlieflich der
angrenzenden Flachen im Umgriff von ca. 50 m untersucht. Auf dem groften Teil der Flache ist
Ruderalflur trockenwarmer Standorte vorhanden. Weiterhin wurden groRe Flachen mit Gehdlzen
nichtautochthoner Arten festgestellt. Einige Gehdlze wurden als erhaltenswert eingeschatzt.

Im Jahr 2018 wurden erganzende Untersuchungen zu Fledermauspopulationen durchgefihrt und
ein weiterer artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (Anhang 2 und 3).

Angrenzende Biotoptypen:

Die umgebenden Flachen sind durch allgemeine Wohngebiete und groraumige Freiflachen
gekennzeichnet. Im nordostlichen Bereich des Standortes grenzt eine medizinische
Bildungseinrichtung an. Es befinden sich keine besonders geschutzten Biotope in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes.

Pflanzen

Die im Mai 2017 durchgefuhrte Untersuchung des Standortes hat keine Anhaltspunkte fur das
Vorkommen von geschitzten Pflanzenarten ergeben. Es kann deshalb davon ausgegangen werden,
dass das Vorhaben keine artenschutzrechtliche Relevanz in Bezug auf geschutzte Pflanzenarten
hat.

Im Rahmen der Biotoperfassung wurden durch Herrn Krliger und Frau Mller auf dem groften Teil
der geplanten Bebauungsflache der Ruderalflur trockenwarmer Standorte sowie Flachen mit
nichtautochthonen Geholzen festgestellt. Kleinere Teilflachen wurden als artenarmes
Intensivgrinland, Hecken, Grlinanlagen offenen vegetationsarme Flachen und Baumgruppen bzw.
Alleen bewertet.

Tiere

Auf Grund der bisherigen Nutzung der Flache sowie der aktuellen Nutzung als Griinanlage und der
unmittelbaren Nahe zum bebauten Stadtgebiet ist mit dem Vorkommen stérungsempfindlicher Arten
auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nicht zu rechnen.

Zur Feststellung der Situation wurde im Mai 2017 eine Bewertung durch Herrn Siegfried Kriiger aus
Hoyerswerda durchgeflhrt.
Der Ergebnisbericht wird der Begriindung als Anlage 1 beigefugt.

4.3 MaRnahmen fiir den Artenschutz

In Vorbereitung auf die Bebauung und wahrend der Bauzeit sollen die folgenden, fir den
Artenschutz geplanten MalRnahmen die Auswirkungen der Planung abmindern:

1. Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sind zum Schutz von bodenbriitenden
Vogelarten ungeeignet zu gestalten (langes Brachliegen der Flache vermeiden).
Die Baufeldvorbereitung muss rechtzeitig vor der Brutperiode erfolgen, damit keine Bruten im
Gebiet stattfinden konnen.

2. Emissionen, die durch die Durchfuhrung der Planung entstehen, sollen moglichst gering
gehalten werden.

3. Eine durch die Bauarbeiten hervorgerufene zusatzliche Beeintrachtigung von Flachen, die
nicht im Plangebiet liegen, soll vermieden werden.
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4. Die Durchfihrung des Neubaus der Einfamilienhauser sollte moglichst auBerhalb der Brutzeit
durchgefihrt werden, um Storungen auf den benachbarten Flachen zu vermeiden.

Diese Malinahmen dienen dazu, die direkte Totung von Tieren sowie die Stérung der Tiere wahrend
der Fortpflanzungsphase zu verhindern. Der dauerhafte Entzug von potenziellem Lebensraum ist
nicht als artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand zu bewerten, da die Lebensraumfunktionen fiir
die betroffenen Arten im naheren und weiteren Umfeld des Standortes weiterhin erfullt werden und
die entzogenen Habitatflachen sehr gering und von untergeordneter Bedeutung sind.

Im Artenschutzgutachten werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

- Etwa 8 bis 12 Altbdume sollten auf der gesamten Bebauungsflache nach der Rodung der
Flache erhalten bleiben.

- Geblsche und Hecken vielfach im Auflenbereich des Plangebietes verstarkt vorkommend,
sollten bis auf notwendige Zufahrten in das Bebauungsgebiet, erhalten bleiben

- Ersatzpflanzungen sind fur wertvolle zu fallende Baume notwendig

- Aufh@ngen von 6 Nistkasten fur Meisen, Gartenrotschwanz, Feldsperling und Star

- Aufhangen von 3 Fledermauskéasten zur Ansiedlung der Fledermaus

- Rodung der notwendigen Baume und Straucher in der zulassigen Zeit - Oktober bis Februar —
durchflihren

- Bei der Planung der GrundstUcke sollten Heckenstreifen und die Pflanzung von Obstbaumen
vorgesehen werden

Aus diesen Vorschlagen wurden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplanes aufgenommen:

- Im Geltungsbereich werden 85 Baume als zu erhaltende Standorte innerhalb der Bauflachen
des Geltungsbereiches festgesetzt.

- Entlang der Grenze des Geltungsbereiches wird eine 5 m breiter Streifen fur die Pflanzung von
Hecken bzw. fir die Erhaltung der vorhandenen Geholze festgesetzt. Dieser Streifen wird nur
flr die zwei notwendigen Zufahrten in das Bebauungsgebiet, und den FulR- und Radweg
unterbrochen.

- Eswerden 5 zu pflanzende Baume im Bereich des Stralkenraumes als Ersatzpflanzungen fir
die im Bereich zu fallenden wertvollen Baumen festgesetzt.

- Das Aufhangen von 6 Nistkasten fur Meisen, Gartenrotschwanz, Feldsperling und Star und
6 Fledermauskasten (4 Sommer- und 2 Winterquartierkasten) zur Ansiedlung der Fledermaus
wird in der Satzung vorgeschrieben.

- Die Rodung der notwendigen Baume und Straucher wird in der zulassigen Zeit - Oktober bis
Februar — durchgefhrt.

- Auf den fir die Wohnnutzung vorgesehenen Grundstlicken wird die Pflanzung von
Laubbaumen, Strauchern und von Obstbaumen vorgeschrieben.

Unter Beachtung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen und bei Durchfihrung der
festgesetzten Artenschutzmafinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand bei Durchflihrung des
Bauvorhabens keine erheblichen Stérungen, Schadigungen bzw. erheblichen Beeintrachtigungen
von relevanten Arten und somit keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1

5.1.2

Rechtliche Grundlage fiir die Umweltprifung bildet § 2 Abs. 4 BauGB. Darin heifit es:

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a wird eine Umweltpriifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden....“. Die Umweltpriifung ist somit regelméRiger
Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Die im Umweltbericht zu berucksichtigen Belange werden im
aufgeflihrt. Gegenstand und Inhalt der Umweltpriifung sind alle im § 1 Abs. (6) Nr. 7 BauGB und

§ 1a BauGB aufgeflihrten Umweltbelange.

Die Darlegung der ermittelten und bewerteten Umweltbelange erfolgt als eigenstandiger Teil der
Begrindung zum Bauleitplan im Umweltbericht gemaf § 2a BauGB.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Hoyerswerda plant die Erweiterung des Angebotes fur Eigenheimbauflachen sowie
Flachen flir Mietwohnungsbau in zentraler Lage. Ziel ist die Wiedernutzbarmachung einer
innerstadtischen Brachflache im Bereich Hoyerswerda-Neustadt. Zur breiteren Aufstellung des
Angebotes soll auf einer Flache, welche friiher der sozialen Infrastruktur diente ein neues
Wohngebiet errichtet werden.

Der geplante Standort liegt sudlich der Hufelandstralle im WK 5 der Neustadt von Hoyerswerda.

Fiir die Umweltpriifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Zusatzlich zu den relevanten Fachgesetzen und Fachplanungen (Flachennutzungsplan,
Regionalplan, Landesentwicklungsplan) sind flr die Umweltpriifung neben dem BauGB Fachgesetze
zu Naturschutz, Bodenschutz, Gewasserschutz, Immissionsschutz usw. (z.B.
Bundesnaturschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Sachsisches Naturschutzgesetz,
Séachsisches Wassergesetz, Sachsisches Waldgesetz...) in der jeweils glltigen Fassung relevant

Folgende Belange und Sachgebiete sind dabei besonders zu beachten:
Sparsamer und schonender Umgang mit Boden:

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB lautet: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.*

Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft:

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume
sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz:

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind bestimmte Teile von Natur und Landschaft als
Schutzgebiete ausgewiesen. Die Schutzgebietserklarung liegt bei den Landern.
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5.2

5.2.1

5.2.2

— Anforderungen nach Bundesimmissionsschutzgesetz:

Gemal § 22 des BImSchG sind auch Betreiber nicht genehmigungsbedirftiger Anlagen verpflichtet,
ihre Anlagen so zu errichten und zu betreiben, ,dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind* sowie ,nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschrankt werden®.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen erfolgt schutzgutbezogen verbal argumentativ.
Die Bewertung einer moglichen Erheblichkeit erfolgt in 4 Stufen:

o sehr erheblich

o erheblich

o wenig erheblich

. nicht erheblich.

Schutzgebiete

Die nachstgelegenen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) befinden sich in einer Entfernung von
mehr als 3 km zum Planbereich.
Es handelt sich um folgende Schutzgebiete:

e das europaische Vogelschutzgebiet ,Spannteich Knappenrode®, (EU-Nr. 4551-451),

e das FFH-Gebiet ,Spannteich Knappenrode®, (EU-Nr. 4551-301),

e das FFH-Gebiet ,Dubringer Moor* (EU-Nr. 4550-301),

e das europaische Vogelschutzgebiet ,Dubringer Moor* (EU-Nr. 4550-451).

Aufgrund der geplanten Nutzung (Wohngebiet) und der ausreichenden Entfernung der Gebiete vom
Bereich des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist der Schutz, die Erhaltung, Pflege und Entwicklung von
Lebensraumen und Lebensbedingungen von besonderer Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen wurde der Planbereich daraufhin untersucht, welche Lebensraume
im Gebiet vorhanden sind, welche Tier- und Pflanzenarten vorhanden sind und wie der
Gefahrdungsstatus ist.

Ausgangssituation

Im Artenschutzfachbeitrag wurden die verschiedenen Lebensraume sowie die im Bereich
vorhandenen bzw. potentiell vorhandenen Tier- und Pflanzenarten untersucht.

Auf Grund der friheren anthropogenen Nutzung der Flache (Schulen, Jugendclub) sowie der
aktuellen Nutzung als Grinanlage und der unmittelbaren Nahe zum bebauten Stadtgebiet kommen
keine storungsempfindlicher Arten auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen vor.

Die beobachteten wertgebenden Brutvogelarten sind Arten, welche auch in Hausgarten und locker
bebauten Gebieten ihren Lebensraum finden.

Es wurden verschiedene Vogelarten, sowie Saugetiere und Amphibien betrachtet, erganzend
wurden Untersuchungen zu Insekten und Fledermausen durchgefihrt.
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Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind zum vorhandenen Zustand folgende Veranderungen zu
erwarten: Die zum Teil stark von Misteln befallenen sowie zum Teil abgestorbenen GroRbaume
(Pappeln) werden ganz absterben. An ihrer Stelle wird die Sukzession mit anderen Arten
voranschreiten. Die zur Zeit noch offenen Flachen werden langfristig weiter zuwachsen, wenn keine
Pflegemalinahmen durchgefiihrt werden. Gebiisch-und baumbewohnende Arten wiirden auch in
Zukunft einen ausreichenden Lebensraum vorfinden und konnten sich standortgerecht entwickeln.
Die Ansiedlung stérungsempfindlicher Arten ware nicht wahrscheinlich, da das Gebiet auf den
vorhandenen Wegen regelmafig von Anwohnern (mit Hunden) durchquert wird.

Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der Planung werden sich die Lebensraume im Gebiet grundlegend verandern.
Wahrend die Grinbereiche an den Randern des Gebietes (Hecken und Einzelbaume) in weiten
Teilen erhalten bleiben, werden die Ruderalflachen und Teile der durch Sukzession entstandenen
Gehdlzgruppen nicht mehr vorhanden sein. An ihre Stelle treten Gebaude, Hausgarten,
Stralenflachen und Griinanlagen.

Die in den Randbereichen lebenden Arten werden nur wenig beeintréchtigt. In dem neuen
Wohngebiet entstehen in den Hausgarten neue Biotope, welche von kulturfolgenden Arten besetzt
werden konnen.

Im Ergebnis des Artenschutzfachbeitrages wird eingeschatzt, dass die Errichtung des geplanten
Wohngebietes keine artenschutzrechtliche Relevanz in Bezug auf geschitzte Pflanzenarten jedoch
erhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen Biotopstrukturen und die Tierwelt des Gebietes
haben wird.

Die Auswirkungen der Planung und ihrer Realisierung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird als
sehr erheblich eingeschatzt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

GemaR den Empfehlungen des Artenschutzfachbeitrages werden im Bebauungsplan die Erhaltung
von Hecken in den Randbereichen des Gebietes und Baumerhaltungen von wertvollen
Einzelbdumen festgesetzt. Bei einer Ortsbegehung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde
wurden 85 Baumstandorte ausgewahlt, welche als Festsetzungen in den Bebauungsplan
ubernommen wurden. Auf diesem Weg kdnnen grolRe Teile der Biotopstrukturen erhalten werden
und die dort lebenden Tierarten geschutzt werden.

Bei den notwendigen Fallmaflinahmen fiir die Freilegung der Flachen der ErschlieBungsanlagen und
Standorte der Gebaude werden durch 6kologische Begleitung der MaBnahmen nachteilige
Auswirkungen auf die Fauna weitgehend vermieden.

Die Bebauung des Gebietes soll Giber mehrere Jahre bauabschnittsweise erfolgen. Dadurch gehen
nur Teile von Lebensraumen verloren und die betroffenen Arten kdnnen auf die Restflache
ausweichen. Vor Beginn des nachsten Bauabschnittes sollen sich in dem zuvor bebauten Gebiet
bereits Ersatzbiotope entwickelt haben. Durch die Bebauung des Gebietes und die Bepflanzung der
Garten entstehen neue Futterhabitate und auch mégliche Brutplatze fur Vogel, sowie Lebensraume
fur Kleinsaugetiere und Amphibien Es wird vorgeschrieben, dass die Bebauung maéglichst aulerhalb
der Brutzeit durchzufiihren ist und dass wahrend der Bauphase die Stérungen der umgebenden
Flachen gering gehalten werden sollen.
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5.2.3 Schutzgut Flache
Ausgangssituation

Die Flache liegt innerhalb des Stadtteiles Hoyerswerda-Neustadt und wurde in den Vergangenheit
fur soziale Infrastruktur (zwei Schulen, Turnhalle, Sportplatz und Jugendclub) genutzt. Die Flache
war stark Uiberbaut und versiegelt (Zuwegungen, Pausenhdfe).

Abbildung D: Plangebiet im Luftbild von 1997 (Quelle: https://rz.ipm-gis.de/rapis2/client/?app=planung)

In der Zeit zwischen 2003-2009 wurden die Schulgebaude zuriickgebaut. Die Gehdlstrukturen aus
dieser Zeit blieben zum Teil erhalten. Die Flache unterlag der Sukzession durch mangeinde Pflege.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung entstehen zum vorhandenen Zustand keine Veranderungen.
Prognose iber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Uberbauung fiir die Errichtung der geplanten Gebaude und die Schaffung von
Verkehrsflachen wird in diesen Bereichen die Flache erneut genutzt. Es handelt sich um eine
Wiedernutzung der bereits durch anthropogene Nutzung vorgepragten aufgeschutteten Flache. Auf
den nicht tiberbauten Flachen werden Griinflachen und Gérten angelegt.

Insgesamt wird der Einfluss der Planung auf das Schutzgut Flache als wenig erheblich
eingeschatzt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache kdnnen nicht gemindert werden. Es handelt sich um die
Nachnutzung einer bereits in der Vergangenheit tiberbauten Flache. Mit der Nutzung fir
Wohnungsbau wird die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen vermieden.
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5.24

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat verschiedene Funktionen, welche weitreichende Auswirkungen auf andere
Schutzglter haben. Bdden regeln Kreislaufe von Wasser, Luft, organischen und mineralischen
Stoffen. Besonders wichtig ist die Funktion des Bodens flr die Reinigung des Trinkwassers. Als
Lebensraum flr Mikroorganismen bildet der Boden die Grundlage fur pflanzliches, tierisches und
menschliches Leben. Der Mensch nutzt den Boden auflerdem land- und forstwirtschaftlich, als
Rohstofflieferant sowie als Flache flr Siedlung, Erholung, Wirtschaft und Verkehr. Weiterhin hat der
Boden auch naturgeschichtliche und kulturgeschichtliche Funktionen.

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Ziel der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen (§ 1 BBodSchG). Unter anderem sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, sowie Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Die naturlichen Funktionen des Bodens sollen méglichst wenig beeintrachtigt werden.
Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erflllen konnen. Dabei sollen Bodenerosionen vermieden, Pflanzendecken gesichert
und eine standortgerechte Vegetationsentwicklung ermoglichen werden.

Ausgangssituation

Das Gebiet des Planbereiches wurde mehrere Jahrzehnte als Flache flr soziale Infrastruktur
(Schulen, Sportplatzflache, Jugendclub) genutzt. Der Boden war zu groBen Teilen versiegelt,
aufgeschuttet bzw. abgetragen und stark verdichtet und hatte nur in Teilen eine natirliche
Oberflachenschicht. Der Boden konnte die Funktion als Lebensraum nicht erflllen, die Funktion der
Reinigung des Trinkwassers ist eingeschrankt, da die natiirliche Zusammensetzung des Bodens
gestort war.

In den Jahren 2003-2009 wurden die Uberbauungen zuriickgebaut. Eine Tiefenenttrimmerung
wurde nicht vollstandig durchgefihrt. Auf der Flache entwickelte sich Uber Sukzessionsvorgange
eine teilweise dichte Vegetation, welche durch Fuwege unterbrochen ist. Auf der Flache des
ehemaligen Sportplatzes hat sich nur eine sehr vereinzelte Ruderalflur entwickelt, da die
Befestigungsschicht nicht beseitigt wurde und kein Mutterboden aufgetragen wurde.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wurde der bestehende Zustand im weitesten Sinne erhalten
bleiben. Die Sukzession mit Strauchern oder Baumen wirde fortschreiten und fir die Entstehung
einer Mutterbodenschicht sorgen. Die noch im Boden verbliebenen Uberreste der ehemaligen
Nutzung wirden erhalten bleiben.

Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Teile des Bodens werden fir die Errichtung der Gebaude und die notwendigen
Erschlieungsanlagen in Anspruch genommen und versiegelt. Diese Flachen gehen fir die
maglichen natlrlichen Bodenfunktionen verloren.

Die restlichen Flachen werden gartnerisch genutzt und bepflanzt, sowie fir Begrinungsmalinahmen
genutzt. Innerhalb dieser Flachen wird die starke Verdichtung beseitigt, es entsteht eine neue
Mutterbodenschicht. Der Boden kann in diesen Bereichen seine urspriinglichen Funktionen erneut
wahrnehmen.

Insgesamt wird der Einfluss der Planung auf das Schutzgut Boden als erheblich eingeschatzt,
wobei die Veranderungen zum Teil aus positiven Auswirkungen bestehen. Mit der Nutzung fur
Wohnungsbau wird die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen vermieden.
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5.2.5

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bei der Planung der VerkehrserschlieBung des Gebietes wird darauf geachtet, dass mdglichst wenig
Flachen versiegelt werden.

Fur die geplanten Versiegelungen soll eine EntsiegelungsmalRnahme in unmittelbarer raumlicher
Nahe durchgeflihrt werden. Es ist geplant, die Fahrbahn der nicht mehr bendtigten Albert-
Schweitzer-Strale zurlickzubauen und diese Flachen in einen o6ffentlichen Grinstreifen zwischen
dem neuen Wohngebiet und der siidlich davon gelegenen Parkanlage umzuwandeln. Die zur
Entsiegelung zur Verfligung stehende Flache hat eine Grolie von ca. 1.800 m2

Schutzgut Wasser

Ausgangssituation

Wasser ist lebensnotwendig flr Menschen, Pflanzen und Tiere. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Wasser sind Einflisse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitat sowie
der Zustand von flieRenden und stehenden Gewassern von Bedeutung. AuRerdem ist flr den
Menschen eine Beurteilung zu Hochwasserzustanden wichtig.

Im Gebiet gibt es keine stehenden oder flieRenden Gewasser. Der Gewasserlauf der Schwarzen
Elster befindet sich ca. 750 m westlich des Plangebietes. Bei einem extremen Hochwasserereignis
mit Zerstorung der Hochwasserschutzanlagen (Deichbruch) besteht die Maglichkeit, dass tiefer
liegende Flachen Uberflutet werden konnen.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung entstehen zum vorhandenen Zustand keine Veranderungen.
Prognose iber die Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Durch die Uberbauung von Flachen fiir die Errichtung der geplanten Gebéude und die Anlegung von
Verkehrsflachen wird in diesen Bereichen die Grundwasserneubildung negativ beeinflusst. Das
Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen wird der Regenwasserkanalisation zugefihrt.

Auf den nicht Uberbauten Flachen (Garten und Grinanlagen) werden die Versickerungsfahigkeit
und damit die Grundwasserneubildung nicht beeintrachtigt.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll vorzugsweise fir die
Bewasserung des Gartens gesammelt werden. Auf diese Weise kann die Grundwasserneubildung
leicht verbessert werden, da das Wasser temporar gedrosselt abgegeben wird. Ein Einfluss auf die
Zielstellung der Grundwasserniederhaltung ist zu vermeiden.

Auf die Folgen eines extremen Hochwasserereignisses hat die Realisierung der Planung keinen
erheblichen Einfluss. Der bestehende Retentionsraum ware nur gering verkleinert,
Ruckstauerscheinungen oder eine Abflussbehinderung sind zu vernachlassigen, da die Entfernung
zum Gewasser sehr grol ist.

Insgesamt wird der Einfluss der Planung auf das Schutzgut Wasser als erheblich eingeschétzt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es lassen sich Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser mindern, da die Versickerungsfahigkeit
erhalten bleibt und das im Bereich der privaten Garten anfallende Niederschlagswasser vor Ort
versickert wird. Auch das im Bereich der Ubrigen versiegelten Flachen (Dachflachen, Wege)
anfallende Niederschlagswasser wird vorrangig vor Ort versickert bzw. zur Bewasserung genutzt, so
dass nur ein geringer Einfluss auf die Grundwasserneubildung zu erwarten ist.
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5.2.6

5.2.7

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Ausgangssituation

Schwerpunkt fir das Schutzgut Klima/ Luft ist neben klimatischen Veranderungen durch Bebauung
und Versiegelung die Betrachtung zur Luftverunreinigung durch Staub und Abgase. Weiterhin ist die
klimatische Regenerationsfunktion in Bezug auf Luftaustausch zu betrachten.

Die gut begrunte Flache des Plangebietes hat positive klimatische oder lufthygienische
Auswirkungen. Im Sommer kann sich die Luft Gber dem Standort auf Grund der vorhandenen
Vegetation nicht so aufheizen wie tber den versiegelten oder bebauten Flachen.

Bei Sonneneinstrahlung bewirkt die Verschattung durch die vorhandene Vegetation ein kiihleres
lokales Kleinklima.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt der bisherige Zustand erhalten. Eine geringfligige
Verschlechterung kdnnte entstehen, wenn die vorhandenen, bereits stark vorgeschadigten groen
Pappeln absterben.

Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Durch die geplante Bebauung wird das Kleinklima am Standort stark verandert. Die Bebauung
vergrofert die versiegelte Flache und kann damit eine Aufheizung der Flachen in den
Sommermonaten bewirken. Durch das Pflanzen von Baumen und Gehdlzen, welches im
Bebauungsplan festgelegt wird, kann dieser Einfluss auf das Kleinklima vermindert werden. Durch
die anthropogene Nutzung der Flache als Wohngebiet entstehen Luftverunreinigungen, vorrangig in
Form von Abgasen.

Die Auswirkungen der Planung und ihrer Realisierung auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene wird
als erheblich eingeschatzt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die Erhaltung der im Plan festgesetzten 85 Baumstandorte sowie der bestehenden
Randeingriinung kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene positiv
beeinflusst werden. Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen sind durchzuflihren und in ihrer Qualitat
langfristig zu kontrollieren.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Ausgangssituation

Der Bereichs ist bereits anthropogen berformt. Das Gebiet befindet sich innerhalb der bebauten
Ortslage und wurde lange Zeit fir Gebaude der sozialen Infrastruktur genutzt. Die angrenzenden
Wohngebiete sowie die sudlich gelegene Parkanlage verhindern einen Blick auf das Gebiet aus
groRerer Distanz.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Ortsbild im Bereich wirde nahezu unverandert bleiben. Bei Nichtdurchflihrung der Planung
kénnte die fortschreitende Sukzession zur Bildung dichterer Vegetation fiihren.

Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das Ortsbild verandert sich durch die geplante Bebauung und Bepflanzung nur fiir die unmittelbare
Umgebung. Ein Einfluss auf das groRraumige Landschaftsbild ist nicht gegeben. Da die begrlnten
Randbereiche bis auf die Zufahrten zum Gebiet (Heckenstreifen bis 5 m Breite und Alleepflanzung
entlang der Hufelandstrale) sowie einzelne Baumgruppen und Einzelbdume (insgesamt 85
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5.2.8

Standorte) innerhalb des Gebietes erhalten bleiben, wird auch der bisherige optische Eindruck der
Flache von den benachbarten Flachen aus groRtenteils erhalten bleiben. Veranderungen des
Gebietes sind vorrangig aus der Vogelperspektive zu registrieren. Die Auswirkungen der Planung
und ihrer Realisierung auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wird deshalb als nicht erheblich
eingeschatzt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die vorgeschriebene Begriinung und Erhaltung von Gehdlzen ist ein ausreichender Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet.

Schutzgut Mensch

Ausgangssituation

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf die
Wohn- und Arbeitssituation (Larm, Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen, Verschattung,
Aufenthaltsqualitat) und die Erholungsfunktionen (Larm, Landschaftsbild, Immissionen) zu
untersuchen.

Die durch Sukzession entstandene Griinflache bietet geringfligige Erholungsmdglichkeiten und dient
vor allem als Spazierflache fur Hundebesitzer (,Gassi gehen®) Es sind keine gestaltenden Elemente
vorhanden, die den Erholungswert der Flache verbessern bzw. die Aufenthaltsqualitat steigern und
die Erholungssuchenden zum Verweilen einladen. Befestigte Wege, Banke,
Ausstattungsaccessoires wie Papierkorbe oder Beleuchtungsanlagen, Skulpturen oder andere
Wegmarken fehlen im Gebiet.

Die Flache wird vor allem als optische und akustische Barriere zu den stdlich gelegenen
Verkehrstrassen wahrgenommen. Wahrend der Vegetationsperiode ist der optische
Abschirmungseffekt gegeben, der akustische Effekt ist aufgrund der Entfernung der Verkehrstrassen
eher gering.

Fur den Bereich wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Diese Prognose basiert auf den
Aussagen der aktuellen Planung flr das Wohngebiet und den prognostizierten Entwicklungen des
Straen- und Schienenverkehrs. Entsprechend dieses Gutachtens ist durch den offentlichen
StralRenverkehr keine Uberschreitung der Orientierungswerte zu erwarten.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte ist jedoch durch die Belastung aus dem néchtlichen
Schienenverkehr zu erwarten, wenn diese geplanten Verkehrsmengen-und Frequenzerhohungen
tatsachlich umgesetzt werden. Deshalb werden im Bebauungsplan Festsetzungen fiir MaBnahmen
getroffen, welche fur die Einhaltung der Orientierungswerte in den Schlafraumen zwischen 22 und 6
Uhr gewahrleisten.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wirde nahezu unverandert bleiben. Bei Nichtdurchflihrung der Planung konnte die
zur Zeit vorhandene Begrlinung erhalten bleiben und als Erholungsflache flir die Anwohner der
benachbarten Wohnquartiere dienen. Die bereits geschadigten bzw. sehr alten GroRbaume
(Pappeln) wirden perspektivisch in den nachsten Jahren abgangig sein. Durch die mangeinde
Pflege der Grinflachen und fehlende Ausstattung bleibt der Erholungswert der Flache allerdings
weiterhin gering und wirde durch Verwilderung eher abnehmen. Die Larmbelastung durch den zu
erwartenden Verkehr auf dem Schienenweg wird ohne weitere Abschattung durch Hindernisse (neue
Gebaude) direkt auf die Gebaude nérdlich der Hufelandstrale einwirken.
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5.2.9

5.2.10

Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung und Bepflanzung entsteht ein neuer Wohnbereich mit Einfamilien- und
Mehrfamilienhauser mit einem aufgelockerten Charakter, welcher einer Gruppe von Menschen
verbesserte Wohnbedingungen bietet.

Fur die Bewohner der benachbarten Quartiere ergeben sich durch die Planung geringfiigige
Auswirkungen. Die Flache kann weiterhin fuBlaufig durchquert werden kann, um die sudlich
gelegene gestaltete Parkanlage zu erreichen. Die Durchquerung ist auf befestigten Wegen mdglich
und fihrt nicht mehr durch Sukzessionsflachen sondern durch ein Wohngebiet.

Der optische Eindruck des neuen Gebietes von aullerhalb des Gebietes wird sich nur wenig
verandern, da die randlich vorhandenen Heckenstreifen und Griinflachen erhalten bleiben, ebenso
wie viele GroRbaume (85 Standorte).

Durch die Bebauung des Bereiches wird die Larmbelastung aus dem Schienenverkehr fir die
vorhandenen Gebaude nérdlich der Hufelandstralle gesenk.

Die Auswirkungen der Planung und ihrer Realisierung auf das Schutzgut Mensch sind einerseits
erheblich positiv (flr die neuen Bewohner des Gebietes) und andererseits wenig erheblich, dabei
teilweise positiv und teilweise negativ (fir die Bewohner der benachbarten Quartiere)
eingeschatzt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Als Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
werden die Erhaltung von GroBbaumen und Grinflachen am Rand des neuen Gebietes festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet mit archaologischen
Kulturdenkmalen (§ 2 SachsDSchG) im unmittelbaren Umfeld. Das Vorkommen von
Bodendenkmalen im Bereich ist allerdings unwahrscheinlich, da das Gebiet bereits in der
Vergangenheit Uberbaut wurde. Andere Kulturgiter oder bedeutende Sachguter sind am
Vorhabensstandort nicht vorhanden.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung sind nicht zu erwarten. Eventuell
vorhandene Bodendenkmale verbleiben weiterhin im Boden.

Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Eventuell vorhandene Bodendenkmale konnten bei den Arbeiten aufgefunden werden und kdnnen
nach sachgerechter Ausgrabung fir Untersuchungen zur Verfligung stehen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Als MaBnahme zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen ist bei Erdarbeiten auf mogliche
archaologisch relevante Verfarbungen und Fundstiicke zu achten. Bei sachgerechter Bergung der
Funde gemal Denkmalschutzgesetz konnen nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Mit der Realisierung der Planung sind Umweltauswirkungen verbunden, die bei einzelnen
Schutzgltern mit Beeintrachtigungen einhergehen. Am Standort entsteht ein neues Wohngebiet.

Die Festsetzungen eines Bebauungsplanes im zentrumsnahen Bereich konnen dazu beitragen, dass
Gebiete am Stadtrand von Hoyerswerda, insbesondere landwirtschaftliche Flachen durch
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Nichtinanspruchnahme geschont werden. Die Pflanzen und Tiere im Plangebiet werden durch die
Nutzung mit erhdhten Stérwirkungen sowie mit Verdrangung konfrontiert. Die Tiere profitieren
zumindest teilweise zu einem spateren Zeitpunkt von den neu geschaffenen Heckenstrukturen,
privaten Gartenflachen und gepflanzten Baumen.

Durch die Schaffung des neuen Wohngebietes ergeben sich Veranderungen in der Wohnsituation.
Wahrend sich fiir einige Menschen die Wohnsituation verbessert, miissen andere Menschen auf
eine bisher vorhandene Erholungsflache verzichten.

Die geplante Entsiegelung von ehemaligen Fahrbahnflachen bewirkt eine Verbesserung fir das
Schutzgut Boden sowie die Entstehung neuer (bisher nicht vorhandener) Biotopflachen fiir Tier- und
Pflanzenwelt.

Durch entsprechende Grundrisslosungen, bauliche MaBnahmen und Liftungsanlagen wird
gewahrleistet, dass auch bei deutlicher Zunahme des schienengebundenen Verkehrs die zulassigen
Larmgrenzwerte eingehalten werden.
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6.

6.1

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen, naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Bewertung des Bestandes

Die Bewertung des Bestandes erfolgt entsprechend der vor Ort durchgefiihrten Biotoptypen-
erfassung sowie in Anlehnung an die Handlungsempfehlung [3].

Im Rahmen der faunistischen Potentialabschatzung wurden die vorhandenen Lebensraume
bewertet. Die Einstufung der Lebensraume wurde durch Frau Dipl. Biol. Sonja Miller und Herrn
Siegfried Kriger durchgefuhrt.

Biotop- . Menge in | Bewertungs-
Code Bezeichnung Wertstufe m? punkte
1103000 |  ©eholzgruppe mit nicht 8 21.367 170.936
autochthonen Arten
07.03.000 Ruderalflur trockenwarmer 15 15.366 930,490
Standorte
02.02.200 Hecke mit nicht autochthonen 21 183 3.843
Arten
09.05.100 vegetatlon§arme Sandflache 10 3.011 30110
(ehemaliger Sportplatz)
11.03.000 Allee 11 1.233 13.563
02.02.430 | erhaltenswerte Einzelbaume 23 550 12.650
Summe: 41.710 461.592

Bewertung der Planung

Die Bewertung der geplanten Nutzungen erfolgt entsprechend der im Rechtsplan festgelegten
Nutzungen in Anlehnung an die Handlungsempfehlung.

Das geplante Wohngebiet wurde mit einem Biotopwert von 6 Punkten bewertet, weil fir jedes
Wohngrundsttick die Pflanzung von mehreren grof3kronigen Baumen vorgeschrieben ist (mindestens
ein Baum fur das Grundstuck, je ein Baum fur eine versiegelte Flache von mehr als 100 m?). Damit
ist eine hohe Qualitat der Durchgriinung des Gebietes zu erreichen. Bereiche, in welchen auf den
Baugrundstiicken Hecken zu pflanzen bzw. zu erhalten sind, wurden mit 8 Punkten bewertet.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im nordlichen und stidlichen Randbereich bleiben erhalten und
werden wie im Bestand mit 23 Punkten bewertet.
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Biotop- . Wert- | Menge
Code Bezeichnung stufe i m? Bewertungspunkte

11.01.000 Wohngebiet, stadtisch 5 7.022 35.110

11.01.000 Wohngebiet, Doppelhduser 6 22.317 133.902

11.04.100 offentliche StraBe, vollversiegelt 0 4.450 0

Grunanlage parkahnlich

11.03.100 (hinter Mehrfamilienh&usern) M 1.635 17.985

02.02.430 erhaltenswerte Einzelbaume 23 550 12.650
gestaltete Abstandsflache

02.02.410 (Allee entlang HufelandstraBe) 24 2.963 .12
gestaltete Abstandsflache

11.03.100 (Grinanlage im Wohngebiet) M 223 2453

02.02.410 Hecke im Randbereich 21 2.550 53.550

Summe: 41.710 326.762

Der durch die Planung des neuen Wohngebietes verursachte Eingriff kann mit den vorgeschlagenen
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Gebietes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es besteht
ein Defizit von 134.830 Wertungspunkten.

Als AusgleichsmalRnahme werden die Entsiegelung der nicht mehr fir den StraRenverkehr
benotigten Fahrbahn der Albert-Schweitzer-Stralle und die Umgestaltung dieser Flache
(Einbeziehung in die Randbegriinung des neuen Wohngebietes) vorgeschlagen. Geman
Ermittlungen der Stadtverwaltung handelt es sich bei der nicht mehr benétigten Fahrbahn der
friheren Albert-Schweitzer-Strale um eine versiegelte Flache von 1.800 m2 Der straBenbegleitende
Gehweg bleibt erhalten und soll fir den FuR- und Radwegeverkehr ertlichtigt werden.

Fur die Entsiegelung der Flache werden folgende Wertungspunkte erzielt:

Bonus- Wert-
faktor gewinn
Aus- Punktwert Land- Land- Wert-
Flache |gangs- Punktwert Sukzession / Wert- schafts- | schafts- | steigerung
in m? wert Entsiegelung Planung gewinn bild bild gesamt
0 0,
Uber25% | 4 8o 0 4 4 14.400 15 21.600 36.000
versiegelt
Punktgewinn
Aufwertung 1.800 4 17 30.600
gesamt 66.600
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6.2

6.3

6.3.1

Durch diese Entsiegelungsmalinahme verringert sich das Defizit auf 68.230 Wertungspunkte.
Die folgenden zusétzlichen Malinahmen sind zum Ausgleich dieses Defizits geplant:

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstralie ist die Beseitigung der vorhandenen
Geholzstrukturen notwendig. Fir diese zu fallenden Baume (Anzahl 48 Stlick) werden 48 neue
Baume gepflanzt. Diese sollen an verschiedenen Standorten innerhalb der stdlich gelegenen
Parkanlage die bestehenden Gehdlzstrukturen erganzen. Aus diesen Pflanzungen ergeben sich
folgende Wertungspunkte: 48 x 50 m? x 21 = 50.400 Wertungspunkte.

Weiterhin soll eine Aufwertung der Gestaltung der stdlich angrenzenden Parkanlage (z.B. durch
Pflanzung von zusatzlichen Heckenstrukturen) durchgefuhrt werden. Fir diese Malinahme wird
folgende Bewertung in Ansatz gebracht: 350 m? Hecke x 19 = 6.650 Wertungspunkte.

Ein Teil des Geltungsbereiches soll fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern genutzt werden. Auf
der dafur vorgesehenen Flache missen zur Baufeldfreimachung Baume gefallt werden. GemaR
Bescheid der Stadt Hoyerswerda vom 04.12.2018 sind als Ersatz fiir diese zu fallenden Baume
entsprechend Baumschutzsatzung der Stadt Hoyerswerda 11 Laubbaume zu pflanzen. Aus diesen
Pflanzungen ergeben sich folgende Wertungspunkte: 11 x 50 m? x 21 = 11.550 Wertungspunkte.

Bei Durchflihrung der dargestellten Malinahmen kann das durch den Eingriff entstehende
naturschutzrechtliche Defizit vollstandig ausgeglichen werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Hoyerswerda hat zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland verschiedene Flachen
gepruft. Die Flache an der Hufelandstrale erscheint durch ihre Lage in unmittelbarer Nahe zum
Zentrum von Hoyerswerda-Neustadt als besonders gut fiir eine zukinftige Wohnbebauung geeignet,
da es sich um eine Nachnutzung einer bereits anthropogen genutzten Flache handelt.

Es ist keine Umwandlung von bestehenden Waldflachen oder Ackerflachen notwendig.

Zusatzliche Angaben
verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Ermittlung und Festlegung des Untersuchungsrahmens (Untersuchungsraum, —inhalte,
Untersuchungstiefe, Bearbeitungszeitraum etc.) fand unter Teilnahme der Behdrden ein
Scopingtermin statt.

Erganzend dazu wurde im Jahr 2017 eine Biotoptypen- und Nutzungskartierung durchgefihrt.

Die Beschreibung der Auswirkung erfolgt mit Hilfe einer Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen [3] fur die einzelnen Flachen des Bestandes sowie der
geplanten Nutzung.

FUr die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurden Fachgutachten und Prognosen berlcksichtigt,
die zum Vorhaben erarbeitet wurden.

Dazu zahlen:
e Artenschutzfachbeitrag [4]
e Fledermausgutachten [5]
e Larmschutzgutachten
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6.3.2

6.4

74

7.2

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung

Folgende MaRnahme zur Uberwachung sind vorgesehen:

o Beider okologischen Begleitung der Fallmalinahmen ist zu Gberprufen, ob Nisthohlen in
diesen Baumen vorhanden sind.

o Bei Feststellung von Nisthohlen sind flr jeden Baum 3 Fledermauskasten in der Umgebung
aufzuhangen.

e Die ordnungsgemafe Anbringung und langfristige Instandhaltung der Kasten ist alle zwei
Jahre zu Uberprifen.

e Die Uberpriifung der Ausfiihrung der vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches ist nach Inkrafttreten und Realisierung des
Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren vorzunehmen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung ergeben sich im sehr begrenzten lokalen Malstab
umweltrelevante Auswirkungen, diese konnen durch die festgesetzten Malnahmen kompensiert
werden.

Zusammenfassende Erklarung
Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der geplante Eingriff kann mit den festgesetzten MaBnahmen zum groRten Teil ausgeglichen
werden. Der restliche Ausgleich erfolgt Gber das Okokonto. Mit den vorgesehenen
artenschutzrechtlichen Malinahmen zur Vermeidung kdnnen Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 vermieden werden.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange,
welche im Fruhjahr 2018 durchgeflhrt wurde, wurden die Trager offentlicher Belange in die Planung
einbezogen. Am 23.05.2018 wurde ein Scopingtermin durchgeflihrt, zu welchem ausgewahlte Trager
offentlicher Belange eingeladen wurden.

Nach Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der ToB wurde der Vorentwurf des Planes
uberarbeitet.

Durch die untere Naturschutzbehdrde wurden fir die artenschutzrechtliche Bewertung des
Standortes weitere Untersuchungen zu Populationen von Insekten und Fledermausen gefordert.
Diese Untersuchungen wurden im Herbst 2018 abgeschlossen.

Eine offentliche Burgerinformation wurde am 06.09.2018 durchgefthrt.

Im Rahmen dieser Burgerinformation wurde vorgetragen, dass durch den Bau des neuen
Wohngebietes eine Erhéhung der Larmbelastung (Strale und Bahn stdlich der Parkanlage)
beflrchtet wird. Aus diesem Grund wurde ein Larmschutzgutachten beauftragt, welches im Januar
2019 abgeschlossen wurde.

Die 6ffentliche Auslegung des Planes erfolgte Anfang 2019.

Im April 2019 erfolgte eine Abstimmung und Ortsbegehung mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde, um die Standorte der zu erhaltenden Baume festzusetzen.
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Auswabhl der Planvariante nach Prufung alternativer Planungsmoglichkeiten

Es wurden verschiedene Standorte im Bereich der Stadt Hoyerswerda vergleichend gepruft. Das
Plangebiet wurde wegen der Nahe zum Zentrum von Hoyerswerda-Neustadt als besonders geeignet
fur die Entwicklung eines neuen Wohngebietes eingestuft. Eine besser geeignete Flache konnte
unter diesem Aspekt nicht gefunden werden. Auf Grund der vergangenen anthropogenen Nutzung
handelt es sich nicht um eine hochwertige Flache im Sinne des Artenschutzes oder Naturschutzes.

Fur die ErschlieBung und zukinftige Parzellierung des Gebietes wurden verschiedene Varianten
untersucht, die Entscheidung wurde zugunsten der Variante getroffen, bei welcher mit méglichst
wenig offentlicher StraBenflache moglichst viele Bauplatze erschlossen werden kdnnen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Hoyerswerda hat zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland verschiedene Flachen
gepruft. Die Flache des an der Hufelandstrafle liegenden Areals erscheint durch die innerstadtische
Lage und gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur als besonders flr eine Wohnnutzung
geeignet, da es sich um eine Nachnutzung einer bereits anthropogen genutzten Flache handelt.

Es ist keine Umwandlung von bestehenden Waldflachen oder Ackerflachen notwendig.

FUr das Plangebiet selbst wurden verschiedene Varianten der ErschlieBung und Bebauung gepruft.
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8.

10.

1.

12.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S 349)

Séachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen, vom 14.08.2013
(S&chsGVBI. S. 582)

Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien in der Fassung der
Bekanntmachung vom 4.2.2010

Beiplane

Beiplan 1: Biotoptypen Bestand
Beiplan 2: Biotoptypen Planung

Anhange

Anhang 1: Artenschutzfachbeitrag

Anhang 2: Faunistische Untersuchung zum Vorkommen der Fledermausfauna
Anhang 3: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anhang 4: Schallimmissionsprognose zur Verkehrslarmbelastung
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